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Ogyiratszdm: PE/ETDR-EP/17808-2/2024 Targy: dontés
ETDR eljarasazonosité: 202400086622 épltési engedélyezési eljaras
ETDR iratazonosité:  IR-000494308/2024
Ugyintéza: Fiist Katalin
Elérhetosége: +36-29-795-616

fust. katalin@pest.gov.hu
Ugyintézés helye: 2370 Dabas, Szent Istvan tér 1/B.

Kérjiik, beadvanyaiban hivatkozzon ETDR ligyazonosité, vagy ligylratszdmunkra!

Kérelmezé: Ruff Milan (2330 Dunaharaszti, Vasarhelyi kéz 7.)

képviseli. Valdeczy Balazs, meghatalmazott
Targyi ingatlan: 2337 Délegyhaza, Killteriilet hrsz.: 0107/54

A Pest Vammegyei Kormanyhivatal (a tovabbiakban: Hivatal) épitésligyi hatésagi hatdskérében eljarva az
alabbi dontést hozom:

HATAROZAT

Ruff Milan (2330 Dunaharaszti, Vasarhelyi kdz 7.) kérelmezd (a tovabbiakban: kérelmez&) Délegyhaza,
Kiilteriilet, hrsz.: 0107/54 ingatlanon (a tovabbiakban: targyi ingatlan) Oj gazdasagi épiiletre vonatkozdan
benydjtott épitési engedély iranti kérelmét

elutasitom.

ETDR eljarasazonosité: 202400086622
ETDR iratazonosité: iR-000494308/2024

Az eljdras soran eljarasi kéltség nem meriilt fel.

A hatérozat a kozléssel véglegessé dlik, fellebbezésnek nincs helye. A hatarozat ellen a kbzléstdl szamitott
30 napon belill kézigazgatasi per indithaté a Pest Varmegyei Kommanyhivatalnal elfterjesztett, de a
Budapest Kémyéki Torvényszékhez cimzeit keresetlevél benyljtdsaval. A keresetlevélben azonnali
jogvédelem kérhetd. Azonnali jogvédelem keretében a birdsagtdl kérhetd a halasztd hataly elrendelése. A
halasztd hataly elrendelése esetén a kozigazgatadsi cselekmény nem hajthaté vegre, annak alapjan
jogosultsag nem gyakorolhaté, és egyéb médon sem hatélyosulhat.

Természetes személy a keresetlevelet elektronikus dton, vagy papir alapon is benyCjthatja. A digitalis
allamrol és a digitalis szolgéltatasok nyijtdsénak egyes szabdlyairél szélé 2023. évi Clll. térvény
(a tovabbiakban: Daptv.) 19. §-é4ban meghatérozottak elektronikus Gton nydjthatjdk be a keresetlevelet.
A jogi képviselGvel eljar6 igyfél csak elektronikus (ton nydjthatja be a keresetlevelet. Elektronikus uton a
keresetet csak e-Papir izenetkiilds alkalmazés utjan lehet benyujtani, amely az alabbi elektronikus feilileten
talalhatd: hitps://epapir.gov.hu.

Targyalés tartasat a felperes a keresetlevélben kérheti. Ha egyik fél sem kér térgyalds tartasat, és azt a
birésag sem tarja sziikségesnek, a birésag az gy érdemében téargyalason kivil hataroz.

A kdzigazgatasi jogvita elbirdlasa irdnti kozigazgatasi per illetéke 30.000 forint.
INDOKOLAS

Kérelmez8 a targyl ingatlanon gazdasigi épiiletre épitési engedély irdnti kérelmet nyujtott be
Hivatalomhoz meghatalmazott Gtjan.
E'pitési.'lgyi L Orc'ikségvédemi 6 Zté'y ELEKTRONIKUSAN HITELESTTVE
EpRésiigyl Osztaly 8. ! ZARADEKOLVA ~ ETDR
Cin 2310 Szigetszentmikiés, Apor Vilmos utca 1. Levelezési cim: 1364 Bud P ZI0

Telefon: +36 30 148 4304 E-mail: epites.szigetszentmildos @pest.gov.hu KRID: 366303718
Web: hitps://w ww .pvkh.hu
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A targyi ingatlan kiitertleten fekvd, szanto besorolasu foldrészlet.
A terezett épitmény féldszintes gazdasagi épiilet, tébb helyiségbdl alla tarold.

A kérelemhez mellékelt tervdokum entéaciét (a tovabbiakban: terv) Valéczy Balazs (E 12-0156) épitésztervezd
és szakagi tervezdk készitették,

A keérelmet az épftésiigyi hatdsagi eljarasokrol és ellendrzésekrél szolé 281/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet

(a tovabbiakban: Eljr.) eléiréasai alapjan megvizsgaliam és megallapitoitam, hogy

a kérelem nem-tartalmaz minden eldirt dokumentumot:

- a benyujtott meghatalmazas hitelesitést nem tartalmaz, a hitelesitést az Eljr. 7. § (3) bekezdése ifja elé:
(3) Ha a kérelmet a meghatalmazott az ETDR feldletén nyljtia be és az épfitetd az elektronikus
figyintézési rendelkezésében a kérelemmel érintett iigyben meghatalmazéast nem adott, csaloini kell a
meghatalmazas gpittetd aital_clekfronikusan aléint vagy hitelesitett masolatst, tobb épittetd eselén
személyenként kiilldn-kiiiGn hitelesitve,

a benyujtott alairdlap hitelesitést nem tartalmaz, a hitelesitést az Ejjr. 8. § (1) és (2) bekezdése rendeli:
(1) Az épitésiigyi hatésagi eljaras irdnti kérelem elbirdlasdhoz az 1. melléklet szerinti formatumi és
milszaki tartalmu, elekironikus forméban elbéllitott és a tervezd vagy tervezbk altal elektronikusan
hitelesifett_épitészefi-miszaki dokumentacié sziik séges.
(2} A tervezd az éplészeti-miiszaki dokumentdcit, a szakértG a szakérnsi véleményt az 1. melléklet 2.
pont 2.1. alpontja szerinti alairdlappal hitelesfti.
Té4jekoztatom, hogy az alairélapot az 1. melléklet 2.1 pont szerint kell elkésziteni és 2.1.2. alpontja szerint
kell a hitelesitéssel ellatni:
2.1. Alairolap
Az alalrdlapot kilén-kiién tervezdnként kell eliiésziteni,
2.1.1. Az alairolap tartalmazza
2.1.2. Az alairdlapot személyazonositisra Visszavezelelf elektronikus alairéssal elldtott, PDF/A
formatuma dokumentumként kell benydjtani.
a 24, § (4) bekezdése irja eld a kéretem tartalmat:
(4) Az épltesi engedgély iranti kérelemhez elektronikus formatumban mellékelni kell
a} az 1. meliékiet 1-3. pontjdban meghatdrozott tartalmo épitészeti-miiszaki dok umentaciot,
Hianyassagok (az Eljr. 1. mellékiete szerinti szdmozéssal).
nem csatoltak fotédokumentaciot;
1.8. Az épitészeti-miiszaki dokumentécié minden esetben tartalmaz fotédokumentsciét, amely az
épitesi tevékenységgel érintett telek, a meglévd épitmény és kdmyezetének allapotat mutatja be.

— nem csatoltak fildhivatali térképmasolatot, illetve a vekioros lekérés igazolasat.

2.3. Az allami ingaflan-nyilvantartdsi térképi adatbézisbél digitalis forméban szolgéltatott vektoros
adatallomanybol készitett PDF/A dok umentum.

Felhivom a figyelmet, hogy a benyujtott helyszinrajzen a hatsékertet nem méretezték a telekhatartol és
az épitési hely kijelélése nem a helyi épitési szabdlyzat szerinti.

Délegyhdza Kbdzség Onkorményzat KépviselG-testiiletének a telepiiléskép  védelmérdl sz4l6
22/2017.(X11.13.) énkorményzati rendelete (a tovabbiakban: TKR) szerinti kételezd telepiilésképi szakmal

konzulticiét lefolytattak, a 2024. szeptember 19. napjan kelt H/1653-4/2024 iktatdszaml emlékeztet8ben
az énkormanyzat a bejelentést tudomasul vette.

Targyi ingatlant a féldhivatali ingatlan-nyilvantartasba bejegyezték. A tulajdoni lap IIl. része szerint: ,a tanya
jelleg besorolasra benyUjtott ingatlan-nyilvantartasi eljarés megsziintetése tanya jogi jelleg feltintetése iranti
kerelmére vonatkozéan™ bejegyzést tartalmaz. Az el6bbiek szerint a kérelem benyuijtasakor a targyi ingatlan
besorolasa nem tanya”,

Mezdgazdasagi birtoktestbe tartozast az ingatlannyilvantartasba nem jegyeztek be — az allami féépltész a
birtokkdzpont megéllapitasardl szdl6 hatarozatat nem csatoltédk a kérelemhez.

A fentiek alapjan megdllapitottam, hogy a targyi ingatlan birtoktestnek nem része és nem birtokk6zpont.
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A magyar épitészetrol sz6l6 2023. évi C. trvény (a tovdbbiakban: Méptv.) 81. § (3) bekezdése szerint:
(3) Epitési tevékenységet végezni, telket alakitani — az e térvényben és a végrehajtésara kiadott
kormanyrendeletekben foglaltakkal dsszhangban — csak a helyl épitési szabélyzat elSirésainak
megfelelden szabad,

Délegyhdza Kozség Onkormanyzat KépvselS-testiletének a kézség helyi épltési szabalyzatardl szold
16/2005. (IX. 1.) énkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: HESZ) szerint az ingatian beépltésre nem szant
terlileten, az Ma-f jell ,Altalénos mezdgazdasagi Gvezet (agranturizmust szolgaldé épitmények elhelyezését
megengedd, farmgazdasagi terliletek)’ épitési évezetben taldlhatd. Az Ma-f dvezet elSirdsai:

HESZ szerinti dvezeti elSirasok: Ma-f tervezett értékelés

A beépltés jellemzé maédja: szabadonalld szabadonallé megfelel

A legkisebb beépithetd (birtoktest részét

nem képezd) dnallé telek teriilete 30.000 | m® 9.524 | m’? | nem felel meg

Birtoktest részét nem képez&, Onalld telek
beépitésnél _alkalmazhaté* legnagyobb

beépitettséy_terepszint felett 3% 1.2|% megfelel
~* legnagyobb beépitettség terepszint alatt 3% 0% megfelel.
Elékert mérete * 10,00 [m 34,30 m megfelel
Oldalkert mérete 4,00 (m 12,49 és 12,63 | m megfelel
Hatsdkert (*telekhatartdl nem méretezett) 10,00 [m *nagyobb, mint 50 m megfelel
Legnagyobb épitménymagassaga: 7.5|m 4,22 megfelel

A targyi ingatlan alapteriilete nem ériel a 30.000 mzi. a HESZ 39. § (1) bekezdésében meghatarozott
feltéteinek nem felel meg, ezért a targyi ingatlan nem épithetd be.

Az Eljr. 25. § (1) bekezdése alapjan:
(1) Az épitésiigyi halGség az épitési engedély iranti kérelem elbiralasa soran vizsgélja, hogy
a) a tervezett épitmény, épitményrész és annak olhelyezése megfelel-e a Méptv. altal az épitményekkel
szemben famasztott altaldnos és fenntarthalosagi kévetelményeknek, a helyi épitési szabalyzatban,
valamint a lelepiilésrendezési, épitési és leriilelrendezési jogszabdlyokban eldit épltésiigyi
kdveteiményeknek,
d) az épitmény megépitése, rendelfetése, haszndalata, fenntartasa nem okoz-e a kdmyezetében olyan
karos hatast, _amely a tenilet rendeltetésének megfelel§ és jogszabdlyban meghatarozott mériéket
meghaladnd, az allékanysagot, az életet és egészséget vagy a kdzbiztonsagot veszélyezteins,
g} 8z e jogszabalyban meghafarozoti mellékletek rendelkezésre alinak-e. tartalmuk megfelel-e az

eldirasoknak, valamint

A helyi épitési szabalyzatnak megfelelés kdwvetelményét - a kordbban idézettek szerint - a Méptv. 81. §
{3) bekezdése ifja eld, ezért a tervezett beépités az Eljr. 25. § (1) bekezdés a) pontjanak nem felel meg;
a beruhézast beépitésre nem szant dvezetben tervezik megvaldsitani, ezért a d) pontban foglaltakkal
ellentétes; tovabba a kérelem hidnyos, ezért a g) pontban elGirtakat nem teljesiti.

Az Eljr. 25. § (2) bekezdés szerint,
(2} Az épitésiigyi hatésdg az épitési engedély iranti kérelmet glutasitia, ha
a) a tervezett épitési tevékenyseggel kapcsolatban az (1} bekezdeésben sidirt feltételek nem teljesdinek,

A fentiekben kifejtettek alapjan, mivel Az Eljr. 25. § (1) bekezdés elbirasainak a benyuijtott kérelem nem felel
meg, ezért a rendelkezd részben foglaltak szerint az épitési engedély kérelmet elutasitom.

A Méptv. 164, § (7) bekezdése szerint:
(7) Az épitésiigyi hatésag az engedélyezési eljdrdsban szakkérdést nem vizsgdl, szakhatbéségot nem
keres meg. ha a kérelmet vissza kell utasitani vagy el kell utasitani mert az sérli az altalanos
telepiilésrendezési és épitési kivetelményeket vagy a helyi épitési szabalyzat elfirisait,
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Mivel a kérelem elutasitidsra keril a HESZ-nek tdrténd nem megfelelés miatt, ezért a Méptv. fenti
cldirasanak megfelelden a szakhatdsagok megkeresését mellGztem.
A kérelem hianypotlas keretében nem javithatd, ezért hianypotlési felhivas nem kerllt kilrasra az eljarasban.

Az Elir. 5. § és az Akr. 10. § alapjan az Ugyféli kort vizsgaltam. Jelen dontésem épitési jogosultsagot nem
keletkeztet, igy szomszédos ingatlanokkal rendelkezni jogosultak érdekét nem érinti, tovabbi Ggyfél nem
keriilt bevonasra. A dontésrél a kérelmezdt értesitem, aki az ingatlan tulajdonosa.

Az eljarss illetékmentes, egyéb eljarasi kdltség nem keletkezett.
Hatérozatom meghozatalanal az Akr., az Eljr., a Méptv., és a HESZ szerint jartam el.

Jelen hatérozat kildn értesités nélkil a torvény erejénél fogva valik véglegessé az Akr. 82. § (1) bekezdése

és 116. § (1) bekezdése alapjan a kézlés napjan. A dontés kozlésének napja az a nap, amelyen azt
kézbesitették.

A hatéarozat elleni fellebbezés lehetéségét az Akr. 116. § (1)-(5) bekezdései zarjak ki. A dontéssel szembeni
birésagi fellilvizsgalat lehetdségét az Akr. 114, § (1) bekezdése biztositja, a kereset benyujtas dnak helyét a
Kp. 39. § (1) bekezdése szabalyozza. A keresetlevél benyujtédsaval kapcsolatos tajékoztatas az azonnali
jogvédelem tekintetében a Kp. 50. § (1)-(3) bekezdésén, a halaszté hatély tekintetében a Kp. 52. § (1)
bekezdésén alapul. A birésag hataskérét a Kp. 12. § (1) bekezdése, illetékességét a Kp. 13. § (1) bekezdés
a) pontja dllapitjia meg.

A jogorvoslatrl az Akr. 81. § (1) bekezdése alapjan adtam tajékoztatast.

A kotelezd elektronikus Ugyintézésrdl szold tajékoztatas a Daptv. 2. § (1) bekezdésén, a 9. §-an és a
19. §-4n alapul.

A kbzigazgatasi per illetékét az illetékekrol sz6l6 1990. évi XClll. tdrvény 45/A. § (1) bekezdése tartalmazza.

A Hivatal hataskorét az épltésiigyi hatdségok kijelblésértl és miikédési feltételeirsl szol6 237/2024. (ViiL. 8.)
Korm. rendelet 1. §-a, illetékességét az Akr. 16. § (1) bekezdés a) pontja és a fGvérosi és varmegyei
korméanyhivatalokrol, valamint a jarasi (fGvarosi kerilleti) hivatalokrdl szbld 568/2022. (XII. 23.) Korm.
rendefet 2. § (1)} bekezdése szabalyozza.

Szigetszentmiklds, elekironikus id6bélyegzd szerint

Dr. Tarnai Richard foispan
nevében és megbizasabdl:

Vogronics Zsolt
osztalyvezetd

PE/ETDR-EP/17808-2/2024 (lgyiratszamu démntést kapja:

Ugyfélkent:
- Ruff Milan kérelmez& és tulajdonos — Valdczy Balazs, meghatalmazott altal
- Véléczy Baldzs, meghatalmazott - ETDR fellileten

Tajékoztatasul:
- Délegyhdza Kézség Onkormanyzat Polgarmestere — hivatali kapun

Véglegességrdl értesiil:

- Ruff Milan kérelmezé és tulajdonos — Vialoczy Balazs, meghatalmazott Altal
- Véléczy Balazs, meghatalmazott - ETDR felileten
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